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ΘΕΜΑ: Εξέταση της υπ΄αριθ. πρωτ. 21544/23-10-2025  αίτησης της  κ. Κουντούρη Ελένης  

του Νικολάου  περί εξώδικου συμβιβασμού για αποζημίωση ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης 

ακινήτου της. 

 

      Στους Μολάους, σήμερα την  22-12-2025 ημέρα Δευτέρα και ώρα 15:00 μ.μ. στο Δημοτικό 

Κατάστημα του Δήμου συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση δια ζώσης  η Δημοτική Επιτροπή του 

Δήμου Μονεμβασίας,  ύστερα από έγγραφη πρόσκληση του Προέδρου με αριθμό πρωτοκόλλου: 

25045/11-12-2025, πρόσκληση που στάλθηκε ηλεκτρονικά σε κάθε μέλος χωριστά . 

    Αφού διαπιστώθηκε ότι υπάρχει νόμιμη απαρτία,  δεδομένου ότι επί συνόλου  επτά (7) μελών 

συμμετείχαν έξι  (6) τακτικά  μέλη & ένα (1) αναπληρωματικό μέλος, δηλαδή: 

    ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                    ΑΠΟΝΤΕΣ 

1) Μαυρομιχάλης Κων/νος(Πρόεδρος)                     Καλογράνης Δημήτριος   

2) Σπυριδάκου Θεοδούλη                                               

3) Σουρλάς Ιωάννης 

4) Βλάχος Νικόλαος 

5) Χριστάκος Σταύρος 

6) Ευαγγελάκος Ανάργυρος 

7) Βλάχου Άννα (Αναπληρωματικό μέλος) 

   Τα πρακτικά τηρήθηκαν από τον υπάλληλο του Δήμου κ. Δελήγιαννη Νικόλαο.  

   Ο κ. πρόεδρος της ΔΕ εισηγούμενος το 05ο  θέμα  της ημερήσιας διάταξης έθεσε υπόψη των 

μελών της  τα εξής: 

➢ Με το άρθρο 9 του ν. 5056/2023 (ΦΕΚ Α΄ 163/06.10.2023)  , προστίθεται νέο άρθρο 74Α 

«Αρμοδιότητες δημοτικής επιτροπής» μετά από το άρθρο 74 του ν. 3852/2010 (Α’ 87), όπου 

ορίζονται τα εξής : 

1.Από την αυτοδιοικητική περίοδο που άρχεται την 1η.1.2024, όπου στην κείμενη νομοθεσία 

γίνεται αναφορά ή παραπομπή στη οικονομική επιτροπή, την επιτροπή ποιότητας ζωής και την 

εκτελεστική επιτροπή των δήμων, καθώς και στις αρμοδιότητες αυτών, εφεξής νοείται η δημοτική 

επιτροπή, η οποία ασκεί τις αρμοδιότητες αυτές. 
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   Έτσι με το άρθρο 37 του ν. 4915/2022 (ΦΕΚ 63/24-03-2022) με το οποίο τροποποιείται η 

περ. 1 του άρθρου 72 του ν. 3852/2010 ι ως εξής: 

«Άρθρο72» 

Αρμοδιότητες οικονομικής επιτροπής δήμων 

1. Η οικονομική επιτροπή είναι συλλογικό όργανο, αρμόδιο για τον έλεγχο και την 

παρακολούθηση της οικονομικής λειτουργίας του δήμου. Ειδικότερα, έχει τις ακόλουθες 

αποφασιστικές, ελεγκτικές και γνωμοδοτικές αρμοδιότητες: 

α)……… 

ι) Αποφασίζει για την υποβολή προσφυγών στις διοικητικές αρχές και αποφασίζει για την 

άσκηση ή μη όλων των ένδικων βοηθημάτων και των ένδικων μέσων, καθώς και για την 

παραίτηση από αυτά,  πλην των περιπτώσεων δικών που αφορούν στον προσδιορισμό ή την 

μετατροπή της εργασιακής σχέσης μεταξύ εργαζομένων και του δήμου , στις οποίες ή άσκηση 

ένδικων μέσων είναι υποχρεωτική.   Επίσης, αποφασίζει τον συμβιβασμό ή την 

κατάργηση δίκης που έχει αντικείμενο ποσό έως εξήντα χιλιάδες (60.000) ευρώ, πλέον 

ΦΠΑ. Όταν το αντικείμενο της δίκης είναι άνω του ποσού αυτού, τότε εισηγείται τη 

λήψη απόφασης από το δημοτικό συμβούλιο. Δεν επιτρέπεται συμβιβασμός ή κατάργηση 

δίκης για απαιτήσεις μισθών, επιδομάτων, αποζημιώσεων, εξόδων παράστασης, εξόδων 

κίνησης και γενικά μισθολογικών παροχών οποιασδήποτε μορφής, εξαιρουμένων εκείνων για 

τις οποίες το νομικό ζήτημα έχει επιλυθεί με απόφαση ανωτάτου δικαστηρίου. Η απόφαση 

της Οικονομικής Επιτροπής για τις περιπτώσεις των προηγούμενων εδαφίων, πλην αυτών 

που αφορούν στο προσδιορισμό ή την μετατροπή της εργασιακής σχέσης κατά τα 

προβλεπόμενα στο πρώτο εδάφιο, λαμβάνεται ύστερα από γνωμοδότηση δικηγόρου, η 

έλλειψη της οποίας συνεπάγεται ακυρότητα της σχετικής απόφασης. Η παρούσα ρύθμιση 

ισχύει και όταν η αρμοδιότητα ασκείται από το δημοτικό συμβούλιο.  

➢ Την υπ΄ αριθ.πρωτ.  21544/23-10-2025  αίτησης εξωδικαστικού συμβιβασμού της  κ. 

Κουντούρη Ελένης  του Νικολάου σύμφωνα με την οποία ζητά αποζημίωση 

απαλλοτρίωσης έκτασης 80,18 τ.μ. έναντι ποσού 10.545,27€ με πρόσοψη στην οδό Νικηταρά 

εντός σχεδίου Νεάπολης του Δήμου Μονεμβασίας και η οποία απαλλοτριώθηκε με την 

υπ΄αριθ. κήρυξη ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης με το ΦΕΚ 686/Δ/1987 (Πολεοδομική μελέτη).  

➢ Την από 08-12-2025 , γνωμοδότηση της έμμισθης δικηγόρου του Δήμου κ. Κοντάκου 

Κυριακής  στην οποία αναφέρονται τα εξής :  

    Κατόπιν υποβολής της υπ’αριθμ. πρωτ 21544/23.10.2026  αίτησης εξωδικαστικού 

συμβιβασμού προς το Δήμο Μονεμβασίας, αναφορικά με την αποζημίωση της φερομένης 

ιδιοκτήτριας Ελένης Κουντούρη  απαλλοτρίωσης έκτασης 80, 18 τ.μ. με πρόσοψη στην οδό 

Νικηταρά εντός σχεδίου Νεάπολης του Δήμου Μονεμβασίας  η οποία απαλλοτριώθηκε με την 

υπ’αριθμ. κήρυξη ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης με το  ΦΕΚ 686/Δ/1987  (πολεοδομική 

μελέτη), τίθενται τα κάτωθι ερωτήματα: α) αφενός εάν είναι επιτρεπτή η πραγματοποίηση του 
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συγκεκριμένου εξωδικαστικού συμβιβασμού και β) αφετέρου εάν κρίνεται σκόπιμος και 

επωφελής για τα συμφέροντα του Δήμου ο αιτούμενος  εξωδικαστικός συμβιβασμός. 

      Η αρμοδιότητα της Δημοτικής Επιτροπής για εξωδικαστική επίλυση διαφορών 

προβλέπεται από το άρθρο 72 παρ. 1 περ. ιβ' του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ 87 Α/7-6-2010 “Νέα 

αρχιτεκτονική της αυτοδιοίκησης και της αποκεντρωμένης διοίκησης –Πρόγραμμα 

Καλλικράτης”), όπως ισχύει σήμερα και προβλέπει ότι: (Η Οικονομική Επιτροπή)  

«…Αποφασίζει τον συμβιβασμό ή την κατάργηση δίκης που έχει αντικείμενο μέχρι ποσού 

εξήντα χιλιάδων (60.000) ευρώ. Όταν το αντικείμενο είναι άνω των 60.000 ευρώ, τότε 

εισηγείται τη λήψη απόφασης από το Δημοτικό Συμβούλιο. Δεν επιτρέπεται συμβιβασμός ή 

κατάργηση δίκης για απαιτήσεις μισθών, επιδομάτων, αποζημιώσεων, εξόδων παράστασης, 

εξόδων κίνησης και γενικά μισθολογικών παροχών οποιασδήποτε μορφής, εξαιρουμένων 

εκείνων για τις οποίες το νομικό ζήτημα έχει επιλυθεί με απόφαση ανωτάτου δικαστηρίου. 

Ορίζεται επίσης ότι :  Για τις περιπτώσεις ιζ`, ιη`, ιθ` της προηγούμενης παραγράφου, η 

απόφαση λαμβάνεται ύστερα από γνωμοδότηση δικηγόρου, η ανυπαρξία της οποίας 

συνεπάγεται ακυρότητα της σχετικής απόφασης. Η παρούσα ρύθμιση ισχύει και όταν 

αποφασίζει, σχετικά, το Δημοτικό Συμβούλιο, λόγω υπέρβασης του αντικειμένου των εξήντα 

χιλιάδων (60.000) ευρώ της περίπτωσης ιβ` της προηγούμενης παραγράφου. 

     Από την παραπάνω διατύπωση προκύπτει ότι η Οικονομική Επιτροπή έχει αποφασιστική 

αρμοδιότητα σύναψης (i) δικαστικού συμβιβασμού, (ii) εξωδικαστικού συμβιβασμού ή (iii) 

κατάργηση δίκης, για διαφορές μέχρι του ποσού των εξήντα χιλιάδων (60.000) ευρώ. Για 

διαφορές άνω του ποσού αυτού, η Οικονομική Επιτροπή έχει εισηγητική αρμοδιότητα, προς 

το Δημοτικό Συμβούλιο. 

    Περαιτέρω , αναφορικά  με τη δυνατότητα εξωδικαστικού συμβιβασμού  σχετικά με την 

αποζημίωση της διαδικασίας της αναγκαστικής απαλλοτρίωσης, προβλέπονται στο άρθρο 23 

παρ. 2,3 και 4 του Ν.2882/2001 (Συμβιβαστικός προσδιορισμός αποζημίωσης) τα κάτωθι: 

«…2. Η αποζημίωση δύναται να προσδιορισθεί και με εξώδικο συμβιβασμό που καταρτίζεται 

εγγράφως και ατελώς. 

 3. Ο συμβιβαστικός προσδιορισμός της αποζημίωσης ισχύει με την αίρεση ότι ο διάδικος που 

μετέσχε στο συμβιβασμό θα αναγνωρισθεί τελικά ως δικαιούχος κατά τη διαδικασία των 

άρθρων 26 και επόμενα του παρόντος. Η παρακατάθεση της αποζημίωσης που καθορίστηκε 

με συμβιβασμό επιφέρει τη συντέλεση της απαλλοτρίωσης, η συντέλεση όμως αυτή ισχύει με 

την ίδια αίρεση. 

 4. Ο συμβιβαστικός προσδιορισμός της αποζημίωσης επιφέρει αποτελέσματα μόνον μεταξύ 

εκείνων που μετείχαν σε αυτόν..» 

       Από τα ανωτέρω βεβαίως προκύπτει ότι αν και η συντέλεση της απαλλοτρίωσης 

επέρχεται με την παρακατάθεση των ποσών της αποζημίωσης , ανά δικαιούχο, εν τούτοις ο 
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δικαιούχος- φερόμενος ιδιοκτήτης θα πρέπει να αναγνωριστεί διοικητικά ή δικαστικά κατ’ 

άρθρο 26 Ν.2882/2001, προκειμένου να αναλάβει το ποσό. 

       Συνεπώς , ως προς το πρώτο ερώτημα, το επιτρεπτό δηλαδή ή μη του εν λόγω 

εξωδικαστικού συμβιβασμού, προκύπτει σαφώς από τα ανωτέρω η απάντηση ότι όχι απλά 

επιτρέπεται αλλά και επιβάλλεται στις περιπτώσεις όπου τυχόν δικαστική διαδικασία θα είχε 

ως αποτέλεσμα επιβάρυνση χρηματική αλλά και χρονική. 

      Εν προκειμένω δε , και ως προς τη αναγκαιότητα συντέλεσης της συγκεκριμένης 

ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης για τα συμφέροντα του Δήμου, ισχύουν τα ακόλουθα, σύμφωνα 

με την Τεχνική Υπηρεσία του Δήμου μας  : 

       Αν ο Δήμος προχωρούσε για πράξη αναλογισμού στο σημείο, ως επισπεύδων, θα 

απαιτείτο αυτή να συμπεριλάβει και όλο το ΟΤ ΚΧ το οποίο εκτός του εσωτερικού οικοπεδικού 

τμήματος (εν προκειμένω το επίμαχο προς αποζημίωση τμήμα) το υπόλοιπο περιμετρικό ΚΧ 

δεν έχει απαλλοτριωθεί. Μετά την κύρωση της πράξης αναλογισμού, η οποία θα 

καθυστερούσε αρκετά χρόνια (λόγω πιθανόν ενστάσεων ιδιοκτητών κλπ), θα έπρεπε να γίνει 

δικαστικός καθορισμός τιμής μονάδας για αποζημίωση .         

      Μετά τον καθορισμό και για την ολοκλήρωση της πράξης, ο Δήμος θα όφειλε να 

αποζημιώσει τους ιδιοκτήτες των εκτάσεων που προορίζονται για ΚΧ, με το ποσό να 

ανέρχεται σε αρκετές  χιλιάδες ευρώ (πχ 200.000€). Έστω λοιπόν ότι εστιάζαμε στις 

απαλλοτριώσεις για το συγκεκριμένο οδικό τμήμα των 80τμ περίπου, μέσω της πράξης 

αναλογισμού, αυτό θα έπρεπε να αποζημιωθεί ως εξής: Στο μισό  τμήμα Α' (40,09τμ  , 3μετρη 

λωρίδα του εξάμετρου που έχει επαφή με τον ΚΧ ιδιοκτησία ιδίας Κουντούρη) θα όφειλε να 

αποζημιωθεί από τον Δήμο, αφού το οικοπεδικό τμήμα Κουντούρη θα  είναι δεσμευμένο για 

ΚΧ (υπό απαλλοτρίωση). Το μισό τμήμα Β' (40,09τμ , 3μετρη λωρίδα του εξάμετρου που έχει 

επαφή με οικόπεδο  ιδιοκτησίας Κουντουρόγιαννη, θα όφειλε να αποζημιωθεί από το 

φερόμενο ιδιοκτήτη Κουντουρόγιαννη, αλλά από τη στιγμή που επισπεύδων θα ήταν  ο Δήμος 

και πάλι η καταβολή της αποζημίωσης θα γινόταν από τον Δήμο για λογαριασμό του ιδιώτη, 

και στη συνέχεια ο Δήμος θα αναζητούσε τη συγκεκριμένη οφειλή.  

          Ο Δήμος έχει  άμεσο συμφέρον να συντελεστεί απαλλοτρίωση στο οδικό αυτό τμήμα. 

και να αποκτήσει οριστικά κοινόχρηστο χαρακτήρα αυτό το οδικό τμήμα , επειδή αυτό δίνει 

την άμεση οδική πρόσβαση στο οικόπεδο που είχε αγοραστεί από τον Δήμο Βοιών πριν 25 

χρόνια  στο εσωτερικό του μη απαλλοτριωμένου  ΚΧ, το οποίο μέχρι  σήμερα δεν έχει άμεση 

οδική πρόσβαση .  

           Πρόκειται λοιπόν για μια απαίτηση μη αμφισβητούμενη από την πλευρά του Δήμου, το 

δε αιτούμενο ποσό των 10.545,27  ευρώ για την αποζημίωση των 80,18 τ.μ  που αντιστοιχεί 

στην αντικειμενική αξία του τμήματος  αυτού σίγουρα δεν υπερβαίνει την εμπορική αξία αυτού 

και κατά την άποψή μου είναι απολύτως εύλογο.   
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        Κατόπιν όλων των ανωτέρω, έχω τη γνώμη ότι το συλλογικό Σας όργανο θα πρέπει να 

προχωρήσει σε θετική απόφαση αναφορικά με τον αιτούμενο από τη φερόμενη  ιδιοκτήτη 

εξωδικαστικό συμβιβασμό. 

        Κατόπιν των ανωτέρω ο κ.  Πρόεδρος προτείνει στα μέλη της Δ.Ε. την αποδοχή του  

επίμαχου αιτήματος και την επίτευξη εξωδικαστικού συμβιβασμού καθότι  , ο Δήμος έχει  άμεσο 

συμφέρον να συντελεστεί απαλλοτρίωση στο οδικό αυτό τμήμα και να αποκτήσει οριστικά 

κοινόχρηστο χαρακτήρα αυτό το οδικό τμήμα , επειδή αυτό δίνει την άμεση οδική πρόσβαση στο 

οικόπεδο που είχε αγοραστεί από τον Δήμο Βοιών πριν 25 χρόνια  στο εσωτερικό του μη 

απαλλοτριωμένου  ΚΧ, το οποίο μέχρι  σήμερα δεν έχει άμεση οδική πρόσβαση ,σύμφωνα και με 

την  από 08-12-2025  γνωμοδότηση της κ. Κοντάκου , και  στην συνέχεια κάλεσε τα μέλη της να 

αποφασίσουν σχετικά. 

    Η Αντιπρόεδρος της ΔΕ κ. Σπυριδάκου Θεοδούλη παίρνοντας το λόγο ανέφερε ότι θα 

καταψηφίσει την εισήγηση περί εξωδικαστικού συμβιβασμού για αποζημίωση ρυμοτομικής 

απαλλοτρίωσης  αφού δεν έχει προηγηθεί Πράξη Αναλογισμού και επίσης, η κ.Ε. Κουντούρη, 

στις 4 Οκτωβρίου 2001, προέβη στην Αριθμό 9.196  Συμβολαιογραφική Πράξη Παραχώρησης 

των εν λόγω Ρυμοτομουμένων Τμημάτων 82 τ.μ., (Συμβολαιογράφος Η. Τσαβδαρίδης), η οποία 

πιθανόν να χρήζει ελέγχου σε συνδυασμό με την Αρ. 12.961 Συμβολαιογραφική Πράξη Πώλησης 

Οικοπέδου (Συμβολαιογράφος Η. Τσαβδαρίδης), τόσο ως προς το σημείο που βρίσκεται το 

ακίνητο όσο και ως προς το ιδιοκτησιακό τους καθεστώς, αφού ενδέχεται η πώληση να 

ολοκληρώθηκε για άρτιο και οικοδομήσιμο οικόπεδο κατόπιν της προαναφερθείσας 

παραχώρησης. 

     Με την άποψη της κ. Σπυριδάκου συμφώνησε και το αναπληρωματικό μέλος της ΔΕ κ. Βλάχου 

Άννα. 

     Τα μέλη της ΔΕ μετά από διαλογική συζήτηση και αφού έλαβαν υπόψη τους την εισήγηση του 

Προέδρου , την υπ΄ αριθ. πρωτ. 21544/23-10-2025  αίτηση εξωδικαστικού συμβιβασμού της  κ. 

Κουντούρη Ελένης  του Νικολάου, την από 08-12-2025 γνωμοδότηση της κ. Κοντάκου , τις 

απόψεις της κ. Σπυριδάκου  

 

Αποφασίζουν κατά πλειοψηφία 

(Μειοψηφούντων των κ.κ Σπυριδάκου Θεοδούλης & Βλάχου Άννας) 

 

     Εγκρίνουν την αίτηση για εξωδικαστικό συμβιβασμό του  Δήμου Μονεμβασίας με την   κ. 

Κουντούρη Ελένη του Νικολάου που αφορά  αποζημίωση ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης έκτασης 

80,18 τ.μ. έναντι ποσού 10.545,27€  ποσού που αντιστοιχεί στην αντικειμενική αξία του τμήματος  

αυτού με πρόσοψη στην οδό Νικηταρά εντός σχεδίου Νεάπολης του Δήμου Μονεμβασίας και η 

οποία απαλλοτριώθηκε με την υπ΄αριθ. κήρυξη ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης με το ΦΕΚ 

686/Δ/1987 (Πολεοδομική μελέτη), καθότι   ο Δήμος έχει  άμεσο συμφέρον να συντελεστεί η 
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απαλλοτρίωση στο οδικό αυτό τμήμα και να αποκτήσει οριστικά κοινόχρηστο χαρακτήρα, επειδή 

αυτό δίνει την άμεση οδική πρόσβαση στο οικόπεδο που είχε αγοραστεί από τον τέως  Δήμο 

Βοιών πριν 25 χρόνια  στο εσωτερικό του μη απαλλοτριωμένου  ΚΧ, το οποίο μέχρι  σήμερα δεν 

έχει άμεση οδική πρόσβαση. 

  Αφού συντάχθηκε και αναγνώσθηκε το Πρακτικό αυτό υπογράφεται  όπως  πιο κάτω.   
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