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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                                
ΝΟΜΟΣ ΛΑΚΩΝΙΑΣ                                                                         
ΔΗΜΟΣ ΜΟΝΕΜΒΑΣΙΑΣ 

Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α 
 

Από το πρακτικό της  16ης/2023 συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου. 
 

Αριθ. Απόφασης  223/2023 
 
Περί έγκρισης του 1ου Ανακεφαλαιωτικού Πίνακα Εργασιών-1oυ Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε-
1ης Συμπληρωματικής Σύμβασης του έργου με τίτλο «Συντήρηση και επισκευή 
για την ανάπλαση διώροφου κτιρίου δημοτικού γραφείου Νεάπολης»  του 
Δήμου Μονεμβασίας. 
 
Στους  Μολάους σήμερα στις 11 Δεκεμβρίου 2023, ημέρα Δευτέρα και  ώρα 17:00, 

συνήλθε το Δημοτικό Συμβούλιο του  Δήμου  Μονεμβασίας  σε δημόσια τακτική  συνεδρίαση με 
τηλεδιάσκεψη, ύστερα από την αριθ. πρωτ. 18850/07-12-2023 έγγραφη πρόσκληση της 
Προέδρου, η οποία γνωστοποιήθηκε στο Δήμαρχο και σε καθέναν από τους δημοτικούς  
συμβούλους, σύμφωνα με τις διατάξεις της παρ. 4 του άρθρου 67 του  Ν. 3852/2010  και του 
άρθρου 6 του Ν. 5056/2023.  
   Σε σύνολο 27 μελών του Δημοτικού Συμβουλίου συμμετείχαν τα 16, ήτοι:    
                 ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                 ΑΠΟΝΤΕΣ 
1. Τσαφατίνου Κατερίνα            Πρόεδρος Δ.Σ.          1.  Κολλιάκος Ιωάννης    
2. Κουτσονικολής Χαράλαμπος    Αντιδήμαρχος              2.  Αρρώνης Παντελεήμων   
 3. Πετράκης Χρήστος               Αντιδήμαρχος            3.  Νικολινάκος Παναγ.     
 4. Σουρλάς Ιωάννης                  Αντιδήμαρχος           4.  Βλάχου Άννα   
 5. Χριστάκος  Σταύρος              Αντιδήμαρχος            5.  Μαστορόπουλος Νεκτ.   
 6. Μαυρομιχάλης Κων.             Αντιδήμαρχος             6.  Καλογράνης Δημήτριος     
 7. Τραϊφόρος Παναγιώτης         Αντιδήμαρχος             7.  Ραφαηλίδη Βασιλική     
 8. 
9. 
10. 

Παπαδάκης Πιερρής             Αντιδήμαρχος              8.  Κουλουβάκος Βασίλειος 
Αλειφέρη Παναγιώτα                                           9.  Παναρίτης Ηλίας 
Χαραμή Μαρία                                                   10. Κόκκορης Παναγιώτης 

   

11. Καλογερίνης Ηλίας                                             11. Μαυρομμάτης Παναγιώτης     
12. 
13. 
14. 
15. 
16. 
 
 
 

Μαρούσης Χαράλαμπος 
Αβδούλος Σπύρος 
Σπυριδάκου Θεοδούλη 
Αναγνωστοπούλου Ελένη 
Γουναλάκης Ιωάννης 

   

    Στη συνεδρίαση παραβρέθηκε και ο κ. Δήμαρχος. 
   Στη συνεδρίαση συμμετείχε και η Ευγενία Παπαδάκη υπάλληλος του Δήμου με βαθμό Α΄, 
για την τήρηση των πρακτικών.  

Για το 14ο θέμα της ημερήσιας διάταξης, η Πρόεδρος έδωσε το λόγο στον εισηγητή 
Αντιδήμαρχο κ. Κουτσονικολή, ο οποίος είπε τα εξής: 
Α) ΑΙΤΙΟΛΟΓΗΣΗ ΣΥΝΤΑΞΗΣ 1ου ΑΠΕ-1ου ΠΚΤΜΝΕ-1η Σ.Σ. 
 

Έχοντας υπόψη: 
 Την 07/2021 θεωρημένη τεχνική μελέτη του έργου με τίτλο ΄΄Συντήρηση και επισκευή για την 

ανάπλαση διώροφου κτιρίου δημοτικού γραφείου Νεάπολης΄΄. 

 Την 2157/22-02-2022 εργολαβική σύμβαση για την εκτέλεση του ανωτέρω έργου. 
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 Την από 05-09-2023 ομόφωνη γνωμοδότηση υπέρ της έγκρισης τροποποίησης της μελέτης 
(στατικής) του έργου ΄΄Συντήρηση και επισκευή για την ανάπλαση διώροφου κτιρίου δημοτικού 
γραφείου Νεάπολης΄΄ του τεχνικού συμβουλίου (16/05-09-2023 πρακτικό). 

 Την από 21-11-2023 ομόφωνη γνωμοδότηση υπέρ της έγκρισης του 1ου ΑΠΕ, του 1ου ΠΚΤΜΝΕ 
και της 1ης Σ.Σ. του έργου ΄΄Συντήρηση και επισκευή για την ανάπλαση διώροφου κτιρίου 
δημοτικού γραφείου Νεάπολης΄΄ του τεχνικού συμβουλίου (21/21-11-2023 πρακτικό). 

 Του άρθρου 156 του Ν.4412/2016 όπως τροποποιήθηκε, που προβλέπει τη διαφοροποίηση των 
ποσοτήτων των εγκεκριμένων εργασιών, που κρίθηκε απαραίτητη για την καλύτερη εκτέλεση 
του έργου. 

 Την ανάγκη εκτέλεσης των κατωτέρω εργασιών, που οφείλονται σε απαιτήσεις της κατασκευής 
αλλά και σε επιμετρητικά στοιχεία. 

 Την ανάγκη χρησιμοποίησης των απροβλέπτων δαπανών μέσα στα πλαίσια της κείμενης 
νομοθεσίας (εγκύκλιος 8/27-3-1996, αριθμ. Πρωτ.17α/09/27/ΦΝ350,Ν.2372/1996 άρθρο 4, 
τροποποίηση άρθρου 8 Ν.1418/84 και άρθρου 43 Π.Δ. 609/85 -παρ. 1 άρθρο 4 του Ν. 
3481/29.7/2.8.2008 ΦΕΚ 162Α)  συγκεκριμένα όπως προκύπτει από την ανάλυση του 1ου ΑΠΕ-
1ου ΠΚΤΜΝΕ αυτός αποτελείται από τρία (3) σκέλη:  

 Το πρώτο σκέλος αφορά την αρχική σύμβαση του έργου, ποσού 551.259,46 € με την έκπτωση, 
χωρίς Φ.Π.Α.     

 Το δεύτερο σκέλος αφορά τις προτεινόμενες μεταβολές της σύμβασης του έργου σε ισοζύγιο με 
την αρχική σύμβαση, όπου γίνεται τακτοποίηση των ποσοτήτων και ανάλωση μέρους των 
απροβλέπτων.  Με  την  ανάλωση των απροβλέπτων δεν καλύπτονται εργασίες που προέρχονται 
από αλλαγή της μελέτης ούτε συμπληρωματικές εργασίες από απρόβλεπτες περιστάσεις, 
καλύπτονται  δαπάνες  που οφείλονται σε απαιτήσεις της κατασκευής οι οποίες καθίστανται 
απαραίτητες για την αρτιότητα και λειτουργικότητα του έργου και συνοδεύονται από 
επιμετρητικά στοιχεία.  Η αύξηση της δαπάνης των εργασιών αυτών (με την έκπτωση, προ ΓΕ & 
ΟΕ,), η οποία ανέρχεται σε ποσό 50.685,58 €, καλύπτεται από το κονδύλιο των απροβλέπτων.    

Ειδικότερα οι διαφορές που προκύπτουν είναι:  
ΟΜΑΔΑ Α: ΚΑΘΑΙΡΕΣΕΙΣ-ΧΩΜΑΤΟΥΡΓΙΚΑ 

 Αύξηση της δαπάνης της ομάδας κατά 50.685,58 € (με την έκπτωση) που οφείλεται σε  
απαιτήσεις της κατασκευής, δεδομένης της τροποποίησης της στατικής μελέτης και σε 
επιμετρητικά στοιχεία. Οι ποσότητες των εργασιών που μεταβλήθηκαν φαίνονται στο σώμα του 
ΑΠΕ. 

ΝΕΕΣ ΤΙΜΕΣ: 
       Η δαπάνη των εργασιών των νέων τιμών που καλύπτονται από το κονδύλι των 
απροβλέπτων, είναι 50.672,51 (με την έκπτωση, προ ΓΕ & ΟΕ), δεν είχαν προβλεφθεί στην 
αρχική σύμβαση και είναι αναγκαίες μετά την τροποποίηση της στατικής μελέτης (16/05-09-2023 
πρακτικό τεχνικού συμβουλίου). Οι νέες εργασίες παρουσιάζονται στην αιτιολογική έκθεση. 

 Το τρίτο σκέλος περιλαμβάνει τις διαφορές που προκύπτουν ως "επί πλέον" και ΄΄επί έλασσον΄΄ 
δαπάνες μετά την τακτοποίηση των ποσοτήτων και των κονδυλίων των εργασιών της σύμβασης. 

ΣΥΜΠΛΗΡΩΜΑΤΙΚΗ ΣΥΜΒΑΣΗ: 
 Η 1η Σ.Σ. συντάσεται πληρώντας τις προϋποθέσεις του άρθρου 156 του ν.4412/2016, 
σύμφωνα με το οποίο ο φορέας κατασκευής του έργου έχει το δικαίωμα αν προκύψει ανάγκη 
εκτέλεσης συμπληρωματικών εργασιών που δεν περιλαμβάνονται είτε κατά είδος, είτε κατά την 
ποσότητα στο αρχικό ανατεθέν έργο, ούτε στην πρώτη συναφθείσα σύμβαση και κατέστησαν 
αναγκαίες κατά την εκτέλεση του έργου, να συνάπτει σύμβαση με τον ανάδοχο του έργου με 
την προϋπόθεση ότι οι συμπληρωματικές εργασίες δεν μπορούν τεχνικά ή οικονομικά να 
διαχωριστούν από την κύρια σύμβαση, χωρίς να δημιουργήσουν μείζονα προβλήματα για τις 
αναθέτουσες αρχές και να μεταβάλουν τη συνολική της φύση. 

Σύμφωνα με την παράγραφο 1δ του άρθρου 156 του ν. 4412/2016 το συνολικό ποσό 
των συμβάσεων αυτών απαγορεύεται να υπερβαίνει το 50% του ποσού της αξίας της αρχικής 
σύμβασης χωρίς αναθεώρηση και Φ.Π.Α, το οποίο για το παρόν έργο είναι 273.093,20€. Το ποσό 
της προτεινόμενης Συμπληρωματικής Σύμβασης είναι 228.932,91€ δηλαδή ποσοστό 41,91% σε 
σχέση με την αρχική σύμβαση (<50%) όπως παρουσιάζεται στην αιτιολογική έκθεση. 

Επίσης πληρούνται οι προϋποθέσεις της παραγράφου 1γ του άρθρου 132 του ν. 
4412/2016 που αναφέρει πως οι συμβάσεις μπορούν να τροποποιούνται χωρίς νέα διαδικασία 
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σύναψης σύμβασης καθώς πληρούνται συσωρευτικά οι προϋποθέσεις που παρουσιάζονται στην 
αιτιολογική έκθεση. 
 

ΑΝΑΛΥΤΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 1ου Α.Π.Ε-1ου ΠΚΤΜΝΕ. 
Α΄ ΕΛΕΓΧΟΣ  

  
ΕΛΑΣΣΟΝ ΔΑΠΑΝΗ ΟΜΑΔΑΣ ≤ 20% 

Α/Α  
ΕΙΔΟΣ 

ΕΡΓΑΣΙΩΝ  

ΑΡΧΙΚΗ 
ΣΥΜΒΑΣΗ 

ΣΕ € 

ΥΠΟ 
ΕΓΚΡΙΣΗ 
1ος ΑΠΕ 

 

ΔΙΑΦΟΡΕΣ                               
1ου ΑΠΕ από ΑΡΧΙΚΗ 

ΣΥΜΒΑΣΗ 
 ΕΠΙ ΤΟΙΣ 

% 

1 2 3 4 5 6 7 8 

2 
Καθαιρέσεις -
Χωματουργικά 
(με έκπτωση) 

17.499,61 68.185,19 
 

ΑΥΞΗΣΗ 50.685,58 
 

3 

Σκυροδέματα – 
ξυλότυποι - 
οπλισμοί (με 
έκπτωση) 

44.430,52 44.430,52 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

4 

Τοιχοποιίες – 
επιχρίσματα – 

μονώσεις - δώμα 
(με έκπτωση) 

75.833,87 75.833,87 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

5 
Δίκτυα (με 
έκπτωση) 

93.311,35 93.311,35 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

6 
Επενδύσεις - 

επιστρώσεις (με 
έκπτωση) 

37.806,11 37.806,11 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

7 

Κατασκευές 
ξύλινες ή 

μεταλλικές (με 
έκπτωση) 

13.091,61 13.091,61 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

8 

Χρωματισμοί – 
κουφώματα - 
φθορές (με 
έκπτωση) 

109.468,63 109.468,63 
 

ΧΩΡΙΣ 
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 

- 
 

9 
ΜΕΡΙΚΟ 

ΑΘΡΟΙΣΜΑ (Ι) 
391.441,70 442.127,28 

 
ΑΥΞΗΣΗ 50.685,58  

10 ΓΕ &ΟΕ 18% 70.459,51 79.582,91 
 

ΑΥΞΗΣΗ 9.123,40  

11 
ΜΕΡΙΚΟ 

ΑΘΡΟΙΣΜΑ (ΙΙ) 
461.901,21 521.710,19 

 
ΑΥΞΗΣΗ 59.808,98  

12 ΑΠΡΟΒΛΕΠΤΑ 69.285,18 9.476,20 
 

ΜΕΙΩΣΗ 59.808,98  

13 
ΜΕΡΙΚΟ 

ΑΘΡΟΙΣΜΑ (ΙIΙ) 
531.186,39 531.186,39 

   
 

14 ΑΠΟΛΟΓΙΣΤΙΚΑ 15.000,00 15.000,00 
   

 

15 
ΠΡΟΒΛΕΨΗ 
ΑΝΑΘΕΩΡ. 

5.073,05 5.073,05 
   

 

16 
ΛΟΓΙΣΤΙΚΟ 

ΛΑΘΟΣ 
0,02 0,02 

   
 

17 
ΜΕΡΙΚΟ 

ΑΘΡΟΙΣΜΑ 
551.259,46 551.259,46 
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ΕΡΓΑΣΙΩΝ 

18 ΦΠΑ (24%) 132.302,27 132.302,27 
    

19 
ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΜΕ 

ΦΠΑ 
683.561,73 683.561,73 

    

 
Β΄ ΕΛΕΓΧΟΣ 

ΑΘΡΟΙΣΜΑ ΕΠΙ ΕΛΑΣΣΟΝ ΔΑΠΑΝΕΣ ≤ 10% ΣΥΜΒΑΣΗ 

Α/Α ΕΙΔΟΣ ΕΡΓΑΣΙΩΝ 
ΔΙΑΦΟΡΕΣ 1ου ΑΠΕ από ΑΡΧΙΚΗ 

ΣΥΜΒΑΣΗ 

 
ΠΑΡΑΤΗΡΗΣΕΙΣ 

 

1 - - -  

 
ΣΥΝΟΛΟ - -  

 
ΑΘΡΟΙΣΤΙΚΑ ΕΠΙ ΕΛΑΣΣΟΝ ΔΑΠΑΝΕΣ = 0,00 € 

Γ΄ ΕΛΕΓΧΟΣ 

   ΝΕΕΣ ΤΙΜΕΣ ΑΠΡΟΒΛΕΠΤΑ 

  
Μον. 
Μετρ. 

Ποσ/τ
α 

τιμή Σύνολο Σύνολο με 
έκπτωση  

ΝΤ 
Α1 

Καθαίρεση στοιχείων κατασκευών από 
οπλισμένο σκυρόδεμα, με εφαρμογή 
τεχνικών αδιατάρακτης κοπής 

m*cm 
(dm2) 

4535,
46 

17,0
0 

77102,8
2  

ΝΤ 
Α2 

Καθαίρεση ψευδοροφών κάθε τύπου m2 37,64 5,60 210,78 
 

ΝΤ 
Α3 

Αποξηλώσεις τοιχοπετασμάτων για 
τοιχοπετάσματα με αμφίπλευρη 
επένδυση γυψοσανίδας 

m2 10,92 5,00 54,60 
 

ΝΤ 
Α4 

Ικριώματα σιδηρά σωληνωτά m2 
177,0

0 
5,60 991,20 

 

ΝΤ 
Α5 

Επενδύσεις πρόσοψης ικριωμάτων m2 
303,2

4 
0,65 197,11 

 

ΝΤ 
Α6 

Μεταφορά υλικών με μονότροχο 
ton*10

m 
1347,

06 
2,00 2694,12 

 

ΝΤ 
Α7 

Φορτοεκφόρτωση με τα χέρια υλικών 
επί χειροκίνητων μεταφορικών μέσων 

tom 
673,5

3 
7,30 4916,77 

 

ΝΤ 
Α8 

Εκσκαφή θεμελίων και τάφρων χωρίς 
τη χρήση μηχανικών μέσων σε εδάφη 
γαιώδη-ημιβραχώδη 

m3 2,75 
20,2

5 
55,69 

 

ΝΤ 
Α9 

Εκσκαφή θεμελίων και τάφρων με 
χρήση μηχανικών μέσων σε εδάφη 
βραχώδη, εκτός από γρανιτικά-
κροκαλοπαγή, χωρίς χρήση εκρηκτικών 
υλών 

m3 35,61 
28,0

0 
997,08 
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ΝΤ 
Α10 

Αποξήλωση μαρμάρινων ποδιών, 
κατωφλίων άνευ προσοχής 
συμπεριλαμβανομένης της 
φορτοεκφόρτωσης και της μεταφοράς 

m2 20,48 7,14 146,23 
 

 ΣΎΝΟΛΟ    
87366,4

0 
50672,51 

ΣΥΝΟΛΟ Γ= 50.672,51*1,18=59.793,56<ΑΠΡΟΒΛΕΠΤΑ=69.285,18€ 

Συντάξαμε 
     Αυτόν τον 1ον Ανακεφαλαιωτικό Πίνακα Εργασιών-1ο ΠΚΤΜΝΕ-1η Συμπληρωματική 
Σύμβαση. Οι εργασίες που περιλαμβάνονται  σε αυτόν, περιορίζουν το ποσό των απροβλέπτων 
στα 9.476,20 €  και διαμορφώνουν την συμβατική δαπάνη του έργου στο ποσό των 546.186,41 
€ (χωρίς το Φ.Π.Α.) ενώ μαζί με την 1η Συμπληρωματική Σύμβαση διαμορφώνουν τη συνολική 
δαπάνη του έργου στο ποσό των 780.192,37€ προ ΦΠΑ και όλα τα παραπάνω εντός των ορίων 
που προβλέπει το άρθρο 156 του ν.4412/2016. 
    Το Δημοτικό Συμβούλιο αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω, τις διατάξεις των άρθρων 65  
παρ. 5  όπως συμπληρώθηκε από την παρ. 2 του άρθρου 1 του Ν. 4257/2014 και 67 του Ν. 
3852/2010, του Ν. 5013/2023, του άρθρου 156 του Ν. 4412/2016, το γεγονός ότι η  εκτέλεση 
του έργου είναι σε εξέλιξη και απαιτείται η λήψη της εν λόγω απόφασης για την ομαλή 
υλοποίησή του  και μετά από τις τοποθετήσεις των δημοτικών συμβούλων όπως καταγράφθηκαν 
στα επίσημα πρακτικά. 

Αποφασίζει  κατά πλειοψηφία 
Εγκρίνει τον 1ο Ανακεφαλαιωτικό Πίνακα Εργασιών, το 1ο ΠΚΤΜΝΕ και την 1η 

Συμπληρωματική Σύμβαση του έργου «Συντήρηση και επισκευή για την ανάπλαση διώροφου 
κτιρίου δημοτικού γραφείου Νεάπολης», υπό την αίρεση ότι θα εγκριθούν από τη Διαχειριστική 
Αρχή. 

 
Μειοψηφούντων των δημ. συμβούλου κ.κ. Σπυριδάκου και Αναγνωστοπούλου. 

 
Αφού συντάχθηκε το πρακτικό αυτό υπογράφεται όπως πιο κάτω. 

             Η Πρόεδρος                  Η Γραμματέας               Τα Μέλη 
Τσαφατίνου Κατερίνα  

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
Ακριβές Απόσπασμα 

Η Ειδική Γραμματέας 
 

 

Παπαδάκη Ευγενία 

Σπυριδάκου Θεοδούλη Μαυρομιχάλης Κων/νος  
Σουρλάς Ιωάννης 
Τραϊφόρος Παναγιώτης      
Χριστάκος Σταύρος 
Κουτσονικολής Χαράλαμπος 
Αβδούλος Σπύρος    
Αλειφέρη Παναγιώτα 
Μαρούσης Χαράλαμπος 
Παπαδάκης Πιερρής 
Πετράκης Χρήστος 
Χαραμή Μαρία 
Καλογερίνης Ηλίας 
Γουναλάκης Ιωάννης 
Αναγνωστοπούλου Ελένη 
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