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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ                                                                
ΝΟΜΟΣ ΛΑΚΩΝΙΑΣ                                                                         
ΔΗΜΟΣ ΜΟΝΕΜΒΑΣΙΑΣ 
ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α 
 

Πρακτικό αριθ. 11/2026  συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου. 
 

Αριθ. Απόφασης  61/2026 
 

Περί έγκρισης του 1ου Ανακεφαλαιωτικού Πίνακ Εργασιών (Α.Π.Ε.) 
και 1ου Πρωτοκόλλου Κανονισμού Τιμών Μονάδων Νέων Εργασιών 

(Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε.)  του έργου «Εργασίες επισκευής χώρων μαθητικής εστίας 
ΔΕ Μολάων». 

 
          Στους  Μολάους σήμερα στις 15 Μαΐου 2026, ημέρα Παρασκευή και ώρα 14:00, συνήλθε 
το  Δημοτικό  Συμβούλιο του  Δήμου  Μονεμβασίας  σε τακτική συνεδρίαση με τηλεδιάσκεψη 
μέσω της πλατφόρμας ΖΟΟΜ,  ύστερα από την αριθ. πρωτ. 8836/11-05-2026 πρόσκληση της 
Προέδρου, η οποία γνωστοποιήθηκε στον δήμαρχο και σε καθέναν από τους δημοτικούς 
συμβούλους.  

 Σε σύνολο 25 μελών του Δημοτικού Συμβουλίου, συμμετείχαν τα 23, ήτοι:    
                 ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                  ΑΠΟΝΤΕΣ  
                                                                                        (νομίμως προσκληθέντες) 

1 Τσαφατίνου Κατερίνα  Πρόεδρος 1. Νικολινάκος Παναγιώτης 

2 Δουμάνη Σοφία Αντιδήμαρχος 2. Αλειφέρη Παναγιώτα 

3 Μαυρομιχάλης Κων/νος      >>  

4 Σουρλάς Ιωάννης      >>  

5 Παπαδάκης Πιερρής      >>  

6 Τραϊφόρος Παναγιώτης      >>  

7 Χριστάκος Σταύρος      >>  

8 Ευαγγελάκος Ανάργυρος      >>  

9 Λεκάκη Ελισάβετ      >>  

10 Σπυριδάκος Παναγιώτης     Γραμματέας  

11 Βλάχος Νικόλαος     ΔΣ  

12 Καλογερίνης Ηλίας     >>  

13 Μέντης Παναγιώτης     >>  

14 Σαργκάνης Γεώργιος     >>  

15 Ραφαηλίδη-Κοκκινάκη Βασιλική     >>  

16 Σπυριδάκου Θεοδούλη     >>  

17 Βλάχου Άννα      >>  

18 Βραϊμάκη-Καρατζή Κυριακή     >>  

19 Θεοδωρακάκος Αναστάσιος     >>  

20 Κουλουβάκος Βασίλειος     >>  

21 Σκάγκου Βασιλική     >>  

22 Καλογράνης Δημήτριος      >>  

23 Φούσιας Απόστολος     >>  

         
    Στη συνεδρίαση παραβρέθηκε και ο κ. Δήμαρχος. 

Στη συνεδρίαση συμμετείχαν και οι Πρόεδροι των Δ.Κ.: Μολάων, Μονεμβασίας, Νομίων.  
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ΠΡΟΣΕΛΕΥΣΕΙΣ-ΑΠΟΧΩΡΗΣΕΙΣ: Ο δημοτικός σύμβουλος κ. Φούσιας προσήλθε κατά τη 
συζήτηση του 3ου θέματος, ενώ ο κ. Κουλουβάκος αποχώρησε κατά τη συζήτηση του 4ου 
θέματος. 
      Στη συνεδρίαση συμμετείχε και η Ευγενία Παπαδάκη υπάλληλος του Δήμου με βαθμό Α΄, 
για την τήρηση των πρακτικών.  

 
Για το  6ο  θέμα της ημερήσιας διάταξης η Πρόεδρος έδωσε το λόγο στον εισηγητή 

Αντιδήμαρχο κ. Μαυρομιχάλη, ο οποίος είπε τα εξής: 
Από την Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών Δόμησης και Περιβάλλοντος του Δήμου Μονεμβασίας 

συντάχθηκε η υπ’ αριθ. 62/2025 τεχνική μελέτη του έργου με τίτλο «ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΕΠΙΣΚΕΥΗΣ 
ΧΩΡΩΝ ΜΑΘΗΤΙΚΗΣ ΕΣΤΙΑΣ ΔΕ ΜΟΛΑΩΝ» προϋπολογισμού 210.000,00 € συμπεριλαμβα-
νομένου του Φ.Π.Α. 24%. 
   Με την αριθ. 166/2025 Απόφαση Δημοτικής Επιτροπή του Δήμου Μονεμβασίας με θέμα 
κατακύρωση πρακτικών δημοπρασίας για το έργο με τίτλο «ΕΡΓΑΣΙΕΣ  ΕΠΙΣΚΕΥΗΣ ΧΩΡΩΝ 
ΜΑΘΗΤΙΚΗΣ ΕΣΤΙΑΣ ΔΕ ΜΟΛΑΩΝ» και την ανάδειξη  αναδόχου εκτελέσεως στον οικονομικό 
φορέα με την επωνυμία «Γ. & Π. ΚΟΥΤΣΟΥΚΑΛΗ Ο.Ε.»  σύμφωνα με την προσφορά του. 

Στις 22-09-2025 υπογράφηκε η με αριθ. 19088 σύμβαση του έργου 
(25SYMV017593217/2025-09-22) ποσού 148.135,73 € (πλέον Φ.Π.Α. 24%) δηλαδή 183.688,30 
€ (με Φ.Π.Α. 24%) με συμβατική προθεσμία εκτέλεσής του σε δέκα (10) μήνες από την ημέρα 
υπογραφής της παρούσας σύμβασης με προβλεπόμενη ημερομηνία λήξεως 21 Ιουλίου 2026. 

Ο 1ος ΑΠΕ  συντάσσεται προκειμένου, η Δ/νση Τεχνικών υπηρεσιών δόμησης και 
περιβάλλοντος συνέταξε τον 1ο Α.Π.Ε  του 1ου Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε. του ανωτέρω έργου. 

Ο 1ος ΑΠΕ του 1ου Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε. συντάχτηκε για να συμπεριλάβει την αρχική σύμβαση με 
τις αυξομειώσεις στις ποσότητες των εργασιών, όπως αυτές διαμορφώνονται τόσο από μικρές 
διαφοροποιήσεις που έχουν προκύψει από τα πραγματικά δεδομένα της κατασκευής και τις μέχρι 
σήμερα εκτελεσμένες εργασίες, όσο και από ακριβέστερες προμετρήσεις των υπολειπόμενων 
τμημάτων. 

Με τον παρόντα 1ο Ανακεφαλαιωτικό Πίνακα Εργασιών αντιμετωπίζονται οι αυξομειώσεις 
στις συμβατικές εργασίες  που προκύπτουν από ακριβέστερες αναλυτικές επιμετρήσεις, από την 
ρεαλιστική εκτίμηση εργασιών για την ολοκλήρωση του έργου έχοντας υπόψη. 

1. Το άρθρο 57 " Αυξομειώσεις εργασιών - νέες εργασίες" του Ν.3669/2008 και του άρθρου 156 
του Ν.4412/2016 που προβλέπει τη διαφοροποίηση των ποσοτήτων των εγκεκριμένων 
εργασιών, που κρίθηκε απαραίτητη για την καλύτερη εκτέλεση του έργου. 

2. Την ανάγκη εκτέλεσης των κατωτέρω εργασιών, που οφείλονται σε απαιτήσεις της κατασκευής 
αλλά και σε επιμετρητικά στοιχεία. 

3. Την ανάγκη χρησιμοποίησης των απροβλέπτων δαπανών μέσα στα πλαίσια της κείμενης 
νομοθεσίας ( εγκύκλιος 8/27-3-1996, αριθμ. Πρωτ. 17α/09/27/ΦΝ350, Ν.2372/1996 άρθρο 4, 
τροποποίηση άρθρου 8 Ν.1418/84 και άρθρου 43 Π.Δ. 609/85 -παρ. 1 άρθρο 4 του Ν. 
3481/29.7/2.8.2008 ΦΕΚ 162Α)  συγκεκριμένα όπως προκύπτει από την ανάλυση του 1ου ΑΠΕ 
αυτός αποτελείται από τρία (3) σκέλη:  
• Το πρώτο σκέλος αφορά την αρχική σύμβαση του έργου, ποσού 183.688,30 € με την 
έκπτωση (αναθεώρηση και Φ.Π.Α.)     
•  Το δεύτερο σκέλος αφορά τις προτεινόμενες μεταβολές της σύμβασης του έργου σε 
ισοζύγιο με την αρχική σύμβαση, όπου γίνεται τακτοποίηση των ποσοτήτων και ανάλωση μέρους 
των απροβλέπτων.  Με  την  ανάλωση των απροβλέπτων δεν καλύπτονται εργασίες που 
προέρχονται από αλλαγή της μελέτης ούτε συμπληρωματικές εργασίες από απρόβλεπτες 
περιστάσεις, καλύπτονται  δαπάνες  που  οφείλονται σε απαιτήσεις της κατασκευής οι οποίες 
καθίστανται απαραίτητες για την αρτιότητα και λειτουργικότητα του έργου και σε επιμετρητικά 
στοιχεία.  Η αύξηση της δαπάνης των εργασιών αυτών (προ ΓΕ & ΟΕ, με την έκπτωση), η οποία 
ανέρχεται σε ποσό 8.885,86 €, καλύπτεται αποκλειστικά από το κονδύλιο των απροβλέπτων το 
οποίο στην αρχική σύμβαση ανέρχεται στο ποσόν των 18.824,06 €. 
• Το τρίτο σκέλος περιλαμβάνει τις διαφορές που προκύπτουν ως " επί πλέον" δαπάνες μετά 
την τακτοποίηση των ποσοτήτων και των κονδυλίων των εργασιών της σύμβασης. 

Η δαπάνη του έργου με τον παρόντα 1ο ΑΠΕ κλείνει στο ποσό των 183.688,30 € με, Γ.Ε. & 
Ο.Ε., απρόβλεπτα, αναθεώρηση και Φ.Π.Α. και δεν παρουσιάζει υπέρβαση της αρχικής σύμβασης. 

  Με την επιπλέον δαπάνη ποσού 8.885,86 € ως προς την συμβατική δαπάνη εργασιών που 
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προκαλεί υπέρβαση στον παρόντα 1ο ΑΠΕ αντιμετωπίζονται οι αυξομειώσεις στις συμβατικές 
εργασίες, που προέκυψαν εξαιτίας των διαφοροποιήσεων των προμετρητικών από τα 
επιμετρητικά στοιχεία του έργου οι οποίες καθίστανται απαραίτητες για την αρτιότητα και 
λειτουργικότητα του έργου παρά την πλήρη εφαρμογή των σχετικών προδιαγραφών κατά την 
κατάρτιση των μελετών του έργου με την προϋπόθεση ότι δεν τροποποιείται το «βασικό σχέδιο» 
του έργου, δηλαδή ή όλη κατασκευή καθώς και τα βασικά διακριτά στοιχεία της, όπως 
προβλέπονται από την αρχική σύμβαση.  

Το ποσό της υπέρβασης των εργασιών καλύπτεται αποκλειστικά από το κονδύλιο των 
απρόβλεπτων δαπανών και γίνεται χρήση δαπανών επί έλασσον, ο 1ος ΑΠΕ συντάχθηκε 
σύμφωνα με τις διατάξεις του Νόμου για τη χρήση των επί έλασσον δαπανών και υπογράφεται 
από τον ανάδοχο χωρίς επιφύλαξη. 

Οι εργασίες που περιλαμβάνονται σε αυτόν περιορίζουν το ποσό των απροβλέπτων στο 
9.938,20 €  με την έκπτωση και διαμορφώνουν την συμβατική δαπάνη του έργου στο ποσό των 
144.317,77 € με την έκπτωση (χωρίς αναθεώρηση και Φ.Π.Α) δηλαδή 183.688,30 € 
συμπεριλαμβανομένου Γ.Ε. & Ο.Ε., απροβλέπτων, αναθεώρησης και Φ.Π.Α. και βρίσκεται στα 
όρια της εγκεκριμένης σύμβασης. 
    1ο  Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε. 

Αντικείμενο της παρούσας είναι η αναγκαιότητα σύνταξης του , η οποία κρίθηκε αναγκαία 
διότι οι εργασίες και οι εγκεκριμένες ποσότητες δεν επαρκούν προκειμένου να ολοκληρωθεί το 
συμβατικό αντικείμενο, με επεμβάσεις στο σύνολο του αρχικού σχεδιασμού της εργολαβίας  και 
οι ποσότητες αυτές εργασιών κρίθηκαν απαραίτητες για την αρτιότητα και την λειτουργικότητα 
του ανωτέρου έργου.  

Για τις παραπάνω περιπτώσεις των εργασιών έγινε σύνταξη του πρωτοκόλλου νέων τιμών 
επειδή δεν είχαν συμπεριληφθεί και επιμετρηθεί στον προϋπολογισμό του έργου.  
  Το 1ο  Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε. συντάχθηκε για να τιμολογηθούν επτά (7) νέες εργασίες οι οποίες δεν 
προβλέπονταν στην αρχική μελέτη του έργου, είτε λόγω λάθους προμέτρησης είτε προέκυψαν 
από αλλαγή κανονισμού. Οι εργασίες αυτές κρίθηκαν απαραίτητες για την αρτιότητα και την 
λειτουργικότητα του ανωτέρου έργου.  

Οι τιμές μονάδος των  νέων εργασιών κανονίζονται σύμφωνα με την περίπτωση β’ της 
παραγράφου 5 του άρθρου 156 του Ν. 4412/2016, ο δε σταθερός συντελεστής «σ» που 
προκύπτει από τον τύπο σ=Α:Β ισούται με την μονάδα. 

Από τις ανωτέρω τιμές, οι τιμές των άρθρων έγιναν για να αντιμετωπισθούν ελλείψεις της 
μελέτης για την άρτια λειτουργία του έργου. 

Ειδικότερα οι νέες τιμές που συντάχθηκαν είναι οι παρακάτω: 
1ΝΤ/1:  Καθαίρεση στοιχείων κατασκευών από οπλισμένο σκυρόδεμα, με εφαρμογή συνήθων 
μεθόδων καθαίρεσης.  
1ΝΤ/2:  Μεταφορές με αυτοκίνητο δια μέσου οδών καλής βατότητας. 
1ΝΤ/3:  Τέλη εισόδου σε μονάδα ανάκτησης Α.Ε.Κ.Κ., σύμμεικτων αποβλήτων δομικών υλικών. 
1ΝΤ/4 :  Χαλύβδινοι οπλισμοί σκυροδέματος, Δομικά πλέγματα Β500C. 
1ΝΤ/5 :  Στεγανωτικές επιστρώσεις με τσιμεντοειδή υλικά. 
1ΝΤ/6 :  Ξυλότυποι χυτών μικροκατασκευών. 
1ΝΤ/7 :  Σκυροδέματα μικρών έργων για κατασκευές από σκυρόδεμα κατηγορίας C16/20. 

Όλα τα ανωτέρω περιλαμβάνονται στον παρόντα 1ο  Ανακεφαλαιωτικό Πίνακα  Εργασιών – 
1ο  ΠΚΤΜΝΕ. 

Ο παρόντας Ανακεφαλαιωτικός Πίνακας εργασιών είναι εγκεκριμένος με το υπ’ αριθ. 7η/07-
04-2026 Πρακτικό (θέμα 6ο) του Τεχνικού Συμβουλίου Δημοσίων Έργων Περιφέρειας 
Πελοποννήσου. 

Συντάξαμε 
Κατόπιν των ανωτέρω, παρακαλούμε για την Γνωμοδότηση σας σχετικά με τον 1ο Α.Π.Ε. 

- 1ο Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε στο έργο «ΕΡΓΑΣΙΕΣ  ΕΠΙΣΚΕΥΗΣ ΧΩΡΩΝ ΜΑΘΗΤΙΚΗΣ ΕΣΤΙΑΣ ΔΕ ΜΟΛΑΩΝ». 
Αυτός ο 1ος Α.Π.Ε. - 1ο Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε είναι συνολικής δαπάνης 183.688,30 € συμπεριλαμβανο-
μένου Γ.Ε. & Ο.Ε., απροβλέπτων, αναθεώρησης και Φ.Π.Α. Οι εργασίες που περιλαμβάνονται σε 
αυτόν περιορίζουν το ποσό των απροβλέπτων στο 9,938,20 €  με την έκπτωση και 
διαμορφώνουν την συμβατική δαπάνη του έργου στο ποσό των 144.317,77 € με την έκπτωση 
(χωρίς αναθεώρηση και Φ.Π.Α) δηλαδή 183.688,30 € συμπεριλαμβανομένου Γ.Ε. & Ο.Ε., 
απροβλέπτων, αναθεώρησης και Φ.Π.Α. και βρίσκεται στα όρια της εγκεκριμένης σύμβασης.  
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Το Δ.Σ. αφού έλαβε υπόψη τα ανωτέρω και τις διατάξεις του άρθρου 65 παρ. 5 του Ν. 
3852/2010 όπως τροποποιήθηκε και ισχύει με την παρ. 2 του άρθ. 1 του Ν. 4257/2014 και των 
Ν. 4555/2018 και 4623/2019, του άρθρου 67 του Ν. 3852/2010, του Ν. 5013/2023, του άρθρου 
156 του Ν. 4412/2016 και μετά από φανερή ψηφοφορία.  

ΑΠΟΦΑΣΙΖΕΙ   ΟΜΟΦΩΝΑ 
Εγκρίνει τον 1ο Α.Π.Ε. και το 1ο Π.Κ.Τ.Μ.Ν.Ε του έργου  «ΕΡΓΑΣΙΕΣ  ΕΠΙΣΚΕΥΗΣ ΧΩΡΩΝ 

ΜΑΘΗΤΙΚΗΣ ΕΣΤΙΑΣ ΔΕ ΜΟΛΑΩΝ». 
 

 
 

Αφού συντάχθηκε το πρακτικό αυτό υπογράφεται όπως πιο κάτω. 
                 Η Πρόεδρος                   Ο Γραμματέας                    Τα Μέλη 

Κατερίνα Τσαφατίνου      
                                                                                  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ακριβές απόσπασμα 
Η Ειδική Γραμματέας 

 
 

Ευγενία Παπαδάκη 

Σπυριδάκος Παναγιώτης Μαυρομιχάλης Κων/νος  
Τραϊφόρος Παναγιώτης      
Χριστάκος Σταύρος 
Παπαδάκης Πιερρής 
Δουμάνη Σοφία 
Λεκάκη Ελισάβετ 
Σουρλάς Ιωάννης 
Ευαγγελάκος Ανάργυρος  
Καλογερίνης Ηλίας 
Μέντης Παναγιώτης  
Βλάχος Νικόλαος 
Σαργκάνης Γεώργιος 
Σπυριδάκου Θεοδούλη 
Ραφαηλίδη-Κοκκινάκη Βασιλική 
Βραϊμάκη-Καρατζή Κυριακή 
Βλάχου Άννα  
Θεοδωρακάκος Αναστάσιος 
Σκάγκου Βασιλική 
Καλογράνης Δημήτριος 
Φούσιας Απόστολος 
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